Einleitung

VERKAUF

von Schlapp Immobilien

02181-22 878 22

0170-472 4598

Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Verkauf
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

Diele 2

Diele (2)

Schickes, exkl. Einfamilienhaus mit

Terrassengrundstuck, 2 Garagen.

Gefunden auf BSDimmo Testumgebung - https://demo.bluestonedesign.de/

Schickes, exkl. Einfamilienhaus mit Terrassengrundstiick, 2 Garagen.
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Einleitung

-

Details Immobilie

Kaufpreis: 399.000,00 € Wohnflache ca.: 168,00 m?
Nutzflache: 84,00 m?
Grundstuck: 483,00 m?
Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Separates Badezimmer:
Terrassen:
Stellplatze:

_ N = = W O

Verwaltungsdaten

Energiepass
Ausstattung

Zustand
Umgebung

Referenznummer H1.00024

Ausstattung GEHOBEN
Einbaukiche

Fliesenboden

Marmorboden

Oelbefeuerung

Sud-Ostbalkon bzw. Terrasse
Kabel / Sat / TV Empfang
Breitband Internetzugang  DSL
Keller [
Satteldach [

[
[
[
Zentralheizung [
[
[
[

Entfernung zur Autobahn 6 km
Entfernung zum Bus 0.2 km
Entfernung zum Zentrum 0.2 km

Schickes, exkl. Einfamilienhaus mit Terrassengrundstiick, 2 Garagen.
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Einleitung

Objektbeschreibung

Lage

Ausstattung

sonstige Angaben

ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

Highlights auf einen Blick:H

Sie werden begeistert sein von der Schonheit und des Charakters des Hauses. Liebevoll bis ins Detail ausgestattet prasentiert sich
das sonnige, freistehende EFH. Es gibt 2 Einzelgaragen jeweils mit Sektionaltor und Flachdachbegriinung, davor Stellplatze. Der
iberwiegende Gartenbereich sind als Terrassen tiberbaut, die kleine Terrasse hat 12 m? und die groBe tiberdachte Terrasse hat 70
m?. Es gibt eine weitere Kellerterrasse mit 15 m?, sowie 2 Balkone.

Eine hochwertige Einbaukiiche mit Dampfgarer, Gasherd ist im Kaufpreis inkludiert. Marmorbdden sowie Eicheparkett im
Erdgeschoss. 3-D-Designerboden im Schlafbereich im Dachgeschoss. Die Fenster sind partiell Dreifachverglast, sonst
Doppelverglast. Besondere weille Innentiiren und aufergewohnliche Tapeten machen den besonderen Charme aus.

Erdgeschoss:
Ein groRzigiger Eingangsbereich mit Garderobe und Géste-WC. Eine Ess-, Wohnlandschaft mit ca. 52 m? lichtdurchflutet mit
AulBenjalousien. Vom Esszimmer aus gelangt man auf die 12 m? grofRe iiberdachte Terrasse. Kiiche mit EBK und Mittelblock.

Dachgeschoss:
3 Schlafzimmer, eines davon mit separatem Ankleideraum, 2 Balkone, Abstellkammer, Diele mit gesamt ca. 77 m?.

Keller:
voll unterkellert. Es wurde begonnen eine Einliegerwohnung auszubauen. Schéner groSer Raum beheizt mit davorliegender
Kellerterrasse.

Bracht ist ein Ortsteil der Gemeinde Briiggen im Kreis Viersen mit circa 6.700 Einwohnern (Stand 30. November 2016). Es liegt
ungeféhr vier Kilometer von der Innenstadt entfernt. Bracht wird oft auch als ,Dohlendorf” bezeichnet. Zum Ort gehéren die
Honnschaften Alst (Jralst), Angenthoer, Boerholz (Boeren), Heidhausen (Hedes), Hiilst, Stevensend und Stieg.

Briiggen ist eine Gemeinde in der Region Niederrhein im Westen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und eine kreisangehorige
Gemeinde des Kreises Viersen im Regierungsbezirk Diisseldorf. Seit 19. Mérz 2012 darf Briiggen den offiziellen Zusatz
Burggemeinde fithren.

Durch Briiggen verlduft die BundesstrafSe 221. Sie schlieSt nérdlich von Briiggen in Kaldenkirchen an die A 61 nach Venlo und
stidlich von Briiggen in Niederkriichten an die A 52 nach Roermond an. Beide Autobahnen fithren nach Ménchengladbach und
weiter nach Diuisseldorf (A 52) bzw. K6ln und Koblenz (A 61).

Technische Daten:

Bauart: um 1968 massiv

Dach: Satteldach, Dachsteine

Elektro: modernisiert

Fenster: gut erhaltene doppelverglaste und dreifachverglaste Fenster.

Bad: ein grofes Wannenbad im DG, Géste-WC im EG

Heizung: Olzentralheizung von 1998, Stahltanks

Boden: Marmor, Fliesen, Eicheparkett, 3-D-Desigerparkett

Wande/D Tapieziert

Tiiren: Furniertiiren weil8 mit Zierleisten.

Erschlie3. Kanalanschluss, Strom, Wasser, Medien.

Zustand: modernisiert,gepflegt.

Sonstiges:

EnEV: Ein Gebaudeenergieausweis wurde 2008 erstellt. Endenergieverbrauch 218,5 kWh/ (m? * a), 01,
AuBenanlagen: 483 m? groBes, gepflastertes Grundstiick mit je rechts und links einer Garage mit Flachdach begrint. 2 groRe
Terrassen iiberdacht.

Pflichtangaben zum Energieausweis: Ein aktueller Energieausweis liegt seitens des Eigentiimers nicht vor
Von Schlapp Immobilien - Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit iiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen Besichtigungstermin. Ich werde mich
umgehend mit Thnen zwecks Terminabstimmung in Verbindung setzen.

Thr Ansprechpartner fiir dieses Objekt:

Heike Liick

Dipl. Sachversténdige (DIA)

Tel.: +49 (0)2181 - 22 878 22

Mobil.: +49 (0)170 - 472 4598
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie die Aktualitdt der im Exposé
befindlichen Angaben konnen wir daher nicht garantieren. Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf
Angaben unserer Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf élterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes / eines Sachverstandigen vor
Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen
finanziellen Mehraufwand nach Kauf fihren kénnen.

N 1 1

AL £ol] Th dah. 1o Kk i) hai PSS 1 hili 3 b Ane Gutachierin A
H-em HH 2380 HYH Eac] Hr

Schickes, exKkl. Einfamilienhaug mit Terrassengrundstiick, 2 Garagen. i Seite 3/8

Footer Text



. &
Einleitung

Diele 2

Wohnbereich Wohnen
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Schlafen

Bad DG B Schlafen 2
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Schlafen (2)
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